BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12 — 1620 Kebenhavn V

A/B Radhusparken

Referat af ordinaer generalforsamling
mandag den 7. juni 2021

Til stede:

Fra andelsboligforeningen var 21 andelshavere repraesenteret heraf 1 ved fuldmagt. Fra
Boligexperten Administration A/S var mgdt Camilla Kornerup Johansen (CKJ).

Formanden bgd forsamlingen velkommen og startede med at bede om at man holdt 1
minuts stilhed til aere for Harald som desveaerre er afgaet ved dgden. Herefter gik man
over til behandling af den udsendte dagsorden.

Ad pkt. 1. valg af diri

Camilla Kornerup Johansen fra Boligexperten Administration A/S, blev foreslaet og valgt til
dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
ved dagorden af den 22. maj 2021 og beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2 relsen retnin

Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen og derfor ville formanden ikke ga i detalje
han fremhaevede et par ting heraf og herefter blev den taget til efterretning.

Ad pkt. 3. regnskab 2020

Foreningens revisor Peter Jargensen fremlagde regnskabet der udviste et overskud pa kr.
315.762 fgr henleeggelser pa kr. 82.100 og afdrag pa lan kr. 180.586.
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Der var ros til bestyrelsen fordi det er lykkedes dem at fa nedbragt udgiften til renovation.

Der blev spurgt hvad udgiften til diverse pa kr. 34.147 deekkede over. Hertil svarede revisor at det
blandt andet er: udgifter ifm. optagelse af nyt 1an (kr. 27.800), varme faelleslokale (kr. 5.500) mv.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 25.050.095.
Nagleoplysningerne blev kort gennemgaet.

Herefter blev andelskroneberegningen gennemgaet foreningen har valgt at fastfryse
valuarvurderingen fra den 18. december 2019. Andelsveerdien er pr. 31.december 2020 opgjort til
kr. 36.436.491 hvilket er et lille fald ift. i 2019, hvor den udgjorde kr. 36.610.603

Andelskroneveerdi pr. 31. december 2020 udger saledes kr. 1.486.222 for de sma boliger og kr.
1.678.012 for de store.



Regnskab og andelsveerdi blev enstemmigt vedtaget ved aben afstemning.

Ad pkt. 4 for aret 2021

Peter Jargensen orienterede kort om budgetforudsaetningerne. Der var lagt op til usendret
boligafgift.

Der er afsat kr. 140.000 til lsbende vedligeholdelse, hvilket bestyrelsen havde lavet en
vedligeholdelsesplan over hvad skulle daekke, som var udsendt til alle andelshavere sammen
med indkaldelsen.

Opsummering af vedligeholdelsesomkostninger 2021

Opgave Detaljer Belob i 2021
Udskiftning af én ventilator Plan én pr. arii tre ar eller evt. to i 2022 25.000
Indjustering af ventilation 2 blokke 10.000
Reparation af fuger mm. Ved nr 13 og 15 — evt flere? 10.000

Omlzagning af fliser ved nr. 21-35

for at undga faste storre vandpytter /glatis. 20.000 5
TV-inspektion af kloak 10.000 %
Diverse uforudset 50.000 %
Altandor nr 3 udskudt fra 2020 pga leverance problemer 15.000 %
| alt (reparation og vedligeholdelse) 140.00 é
Formanden fortalte kort om tankerne bag og bad i gvrigt om at man selvfalgelig meddeler §
bestyrelsen det, hvis der er ting man opdager mangler vedligeholdelse. g
=

a®6ikjga

Aase foreslar at vi fremrykkede udvendig maling af altantarne, da de traenger, iht. vedligeholdelse;
plan skal det farst ske i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Ad pkt 5. forsl
Der var ingen indkomne forslag, men bestyrelsen havde stillet forslag om falgende:

a. Gennemfgrelse af forbedringsprojekt vedr. ude-belysning og p-plads v/Jon.
Generalforsamlingen anmodes om godkendelse af projektet, dets budget og
implementeringsplan.

Formanden fremlagde forbedringsprojektet vedr. bedre udebelysning og tankerne bag og der var
en del spargsmal fra de fremmgdte, som gav anledning til en god og konstruktiv debat.

Bestyrelsen gnsker i forbindelse med en igangseetning af projektet at kunne gare brug af
muligheden for at fa lagt kabler ned i jorden til fremtidige el-lade standere séledes at man ikke
senere skal til at grave belaegningen op igen.

Pga. byggeriet ved siden af skal dele af p-pladsen omlaegges og der skal endvidere
niveaureguleres og det vil derfor vaere hensigtsmaessigt for foreningen at igangsaette projektet nu
da det sa vil vaere muligt at opna besparelser.

Bestyrelsen bad om tilladelse til at anvende op til kr. 300.000 af foreningens midler til at forbedre



udebelysningen og samtidig forberede til el-ladestandere. Det blev foreslaet at der skulle veere en
gruppe/udvalg som skal tage sig af projektet, i denne gruppe ville Jon deltage.

Der blev spurgt ind til om foreningens gkonomi godt kan klare et traek pa kr. 300.000, dette blev
bekreeftet af revisor.

Efter et par spargsmal blev forslaget sat til skriftlig afstemning.
Forslaget blev vedtaget med 15 for, 3 imod og 3 stemmer.

b. Bestyrelsen stillede forslag om aendring at vedtaegterne i forbindelse med overgang fra
selvadministrerende forening til administration hos Boligexperten.

Formanden gennemgik aendringerne og forklarede begrundelsen herfor.

Efter et par enkelte spargsmal til blandt andet 30.6 som omhandler omlaegning af lan blev
vedtaegtsaendringerne sat til aben afstemning. Alle stemte for, hvorfor de blev enstemmigt
vedtaget. Bestyrelsen og forsamlingen var dog enige i, at omlaegning af lan forudsaetter at
lzbetiden forbliver uaendret og skal stille foreningen bedre.

Ad pkt. 6. valg til relsen.
Bestyrelsen kan besta af 2-4 + formand.

Pa valg (2-arige poster): Jon Niclasen og Jette Christensen var begge pa valg og enskede ikke
genvalg.

Claus Willumsen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem men det lykkedes ikke for
generalforsamlingen at fa valgt en ny formand.

Der skal derfor indkaldes til ekstraordinger generalforsamling hurtigst muligt da foreningen ikke
kan tegnes, betale regninger, godkende handler mv. uden en formand.

Som suppleanter blev valgt: Jimmy Taal og Freddy Troelsen.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Grete Hgjer Hansen — pa valg i 2022

Sven Ove Larsen — péa valg i 2022
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Claus Willumsen — pa valg i 2023

Stor tak til bade Jon og Jette for deres store indsats i bestyrelsen.

Ad pkt. 7. valq af revi f administrat

Peter Jargensen fra Dansk Revision og Camilla Kornerup Johansen fra Boligexperten blev begge
genvalgt med applaus.

Dette blev enstemmigt vedtaget ved aben afstemning under forudsaetning af at lgbetiden forbliver
uaendret og skal stille foreningen bedre end nuvaerende belaning.

Ad pkt. ventuelt.

Falgende emner blev omtalt:



a. bemanding af frivillige til udvalg:

Falgende blev valgt til udvalg:

Grill-udvalget.

Jette nr. 3

Dina nr. 33

Bente nr. 21

Karen P nr. 31B

Vera nr. 39A

Her mangler en torveholder?

Lotteri-udvalget

Jeanne 39B

Dina nr. 33

Vera nr. 39A

Sven-Ove 23B

Her mangler en torveholder?

Have-udvalget

I}lanna nr. 25

Ase nr. 29

Grete nr. 9

Jette Nr. 17

Kollektiv Torveholder. HUSK!! Have dag lgrdag 3. juli

Afffalds-udvalget

Freddy nr. 33

Jannr. 9

Preben nr. 11

Ingrid nr. 5

Jimmy nr. 13 Torveholder Jette nr. 17

NYT P-plads udvalg
Jimmy nr. 13

Freddy nr. 33
Torveholder Jon nr. 23A

NYT Flag og blomster udvalg
Grete nr. 9 kab af blomster, vin m m.
Jannr. 9

b. sommerens maling af skure v/ Grete Hgjer Hansen

De fleste skure er allerede malet men dem der mangler kan f& udleveret maling af Grete. Nogle
spurgte hvad man gjorde hvis ikke man selv kunne male, hertil blev der svaret at man kunne fa
hjeelpe af en maler. Der blev spurgt ind til om man havde overvejet at det blev en opgave som
foreningen varetog i stedet for at det skal pahvile den enkelte?

Der blev spurgt om man har overvejet at indfere elektroniske méaleradgang for de enkelte
andelshavere, sa man kan holde gje med sit forbrug. Dette har bestyrelsen ikke vurderet som
veerende ngdvendigt men man er velkommen til at undersgge hvad udgiften vil vaere og stille
forslag om det pa den ordinaere generalforsamling hvis man gnsker det eendret.

Stor tak til Jette og Jon for deres keempe indsats i bestyrelsen, de fik begge overrakt en vingave
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som tak og en applaus fra forsamlingen.

Der var ikke flere bemeerkninger under dette punkt. Dirigenten afsluttede herefter
generalforsamlingen og takkede for god ro og orden kl. 20:05

Underskrives via NemlID af dirigenten og hele bestyrelsen.
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12 — 1620 Kebenhavn V

A/B Radhusparken

Referat af ordinaer generalforsamling
mandag den 7. juni 2021

Til stede:

Fra andelsboligforeningen var 21 andelshavere repraesenteret heraf 1 ved fuldmagt. Fra
Boligexperten Administration A/S var mgdt Camilla Kornerup Johansen (CKJ).

Formanden bgd forsamlingen velkommen og startede med at bede om at man holdt 1
minuts stilhed til aere for Harald som desveaerre er afgaet ved dgden. Herefter gik man
over til behandling af den udsendte dagsorden.

Ad pkt. 1. valg af diri

Camilla Kornerup Johansen fra Boligexperten Administration A/S, blev foreslaet og valgt til
dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
ved dagorden af den 22. maj 2021 og beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2 relsen retnin

Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen og derfor ville formanden ikke ga i detalje
han fremhaevede et par ting heraf og herefter blev den taget til efterretning.

Ad pkt. 3. regnskab 2020

Foreningens revisor Peter Jargensen fremlagde regnskabet der udviste et overskud pa kr.
315.762 fgr henleeggelser pa kr. 82.100 og afdrag pa lan kr. 180.586.
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Der var ros til bestyrelsen fordi det er lykkedes dem at fa nedbragt udgiften til renovation.

Der blev spurgt hvad udgiften til diverse pa kr. 34.147 deekkede over. Hertil svarede revisor at det
blandt andet er: udgifter ifm. optagelse af nyt 1an (kr. 27.800), varme faelleslokale (kr. 5.500) mv.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 25.050.095.
Nagleoplysningerne blev kort gennemgaet.

Herefter blev andelskroneberegningen gennemgaet foreningen har valgt at fastfryse
valuarvurderingen fra den 18. december 2019. Andelsveerdien er pr. 31.december 2020 opgjort til
kr. 36.436.491 hvilket er et lille fald ift. i 2019, hvor den udgjorde kr. 36.610.603

Andelskroneveerdi pr. 31. december 2020 udger saledes kr. 1.486.222 for de sma boliger og kr.
1.678.012 for de store.







Regnskab og andelsveerdi blev enstemmigt vedtaget ved aben afstemning.

Ad pkt. 4 for aret 2021

Peter Jargensen orienterede kort om budgetforudsaetningerne. Der var lagt op til usendret
boligafgift.

Der er afsat kr. 140.000 til lsbende vedligeholdelse, hvilket bestyrelsen havde lavet en
vedligeholdelsesplan over hvad skulle daekke, som var udsendt til alle andelshavere sammen
med indkaldelsen.

Opsummering af vedligeholdelsesomkostninger 2021

Opgave Detaljer Belob i 2021
Udskiftning af én ventilator Plan én pr. arii tre ar eller evt. to i 2022 25.000
Indjustering af ventilation 2 blokke 10.000
Reparation af fuger mm. Ved nr 13 og 15 — evt flere? 10.000

Omlzagning af fliser ved nr. 21-35

for at undga faste storre vandpytter /glatis. 20.000 5
TV-inspektion af kloak 10.000 %
Diverse uforudset 50.000 %
Altandor nr 3 udskudt fra 2020 pga leverance problemer 15.000 %
| alt (reparation og vedligeholdelse) 140.00 é
Formanden fortalte kort om tankerne bag og bad i gvrigt om at man selvfalgelig meddeler §
bestyrelsen det, hvis der er ting man opdager mangler vedligeholdelse. g
=

a®6ikjga

Aase foreslar at vi fremrykkede udvendig maling af altantarne, da de traenger, iht. vedligeholdelse;
plan skal det farst ske i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Thissidocoreahhh:

Ad pkt 5. forsl
Der var ingen indkomne forslag, men bestyrelsen havde stillet forslag om falgende:

a. Gennemfgrelse af forbedringsprojekt vedr. ude-belysning og p-plads v/Jon.
Generalforsamlingen anmodes om godkendelse af projektet, dets budget og
implementeringsplan.

Formanden fremlagde forbedringsprojektet vedr. bedre udebelysning og tankerne bag og der var
en del spargsmal fra de fremmgdte, som gav anledning til en god og konstruktiv debat.

Bestyrelsen gnsker i forbindelse med en igangseetning af projektet at kunne gare brug af
muligheden for at fa lagt kabler ned i jorden til fremtidige el-lade standere séledes at man ikke
senere skal til at grave belaegningen op igen.

Pga. byggeriet ved siden af skal dele af p-pladsen omlaegges og der skal endvidere
niveaureguleres og det vil derfor vaere hensigtsmaessigt for foreningen at igangsaette projektet nu
da det sa vil vaere muligt at opna besparelser.

Bestyrelsen bad om tilladelse til at anvende op til kr. 300.000 af foreningens midler til at forbedre







udebelysningen og samtidig forberede til el-ladestandere. Det blev foreslaet at der skulle veere en
gruppe/udvalg som skal tage sig af projektet, i denne gruppe ville Jon deltage.

Der blev spurgt ind til om foreningens gkonomi godt kan klare et traek pa kr. 300.000, dette blev
bekreeftet af revisor.

Efter et par spargsmal blev forslaget sat til skriftlig afstemning.
Forslaget blev vedtaget med 15 for, 3 imod og 3 stemmer.

b. Bestyrelsen stillede forslag om aendring at vedtaegterne i forbindelse med overgang fra
selvadministrerende forening til administration hos Boligexperten.

Formanden gennemgik aendringerne og forklarede begrundelsen herfor.

Efter et par enkelte spargsmal til blandt andet 30.6 som omhandler omlaegning af lan blev
vedtaegtsaendringerne sat til aben afstemning. Alle stemte for, hvorfor de blev enstemmigt
vedtaget. Bestyrelsen og forsamlingen var dog enige i, at omlaegning af lan forudsaetter at
lzbetiden forbliver uaendret og skal stille foreningen bedre.

Ad pkt. 6. valg til relsen.
Bestyrelsen kan besta af 2-4 + formand.

Pa valg (2-arige poster): Jon Niclasen og Jette Christensen var begge pa valg og enskede ikke
genvalg.

Claus Willumsen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem men det lykkedes ikke for
generalforsamlingen at fa valgt en ny formand.

Der skal derfor indkaldes til ekstraordinger generalforsamling hurtigst muligt da foreningen ikke
kan tegnes, betale regninger, godkende handler mv. uden en formand.

Som suppleanter blev valgt: Jimmy Taal og Freddy Troelsen.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Grete Hgjer Hansen — pa valg i 2022

Sven Ove Larsen — péa valg i 2022
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Claus Willumsen — pa valg i 2023

Stor tak til bade Jon og Jette for deres store indsats i bestyrelsen.

Ad pkt. 7. valq af revi f administrat

Peter Jargensen fra Dansk Revision og Camilla Kornerup Johansen fra Boligexperten blev begge
genvalgt med applaus.

Dette blev enstemmigt vedtaget ved aben afstemning under forudsaetning af at lgbetiden forbliver
uaendret og skal stille foreningen bedre end nuvaerende belaning.

Ad pkt. ventuelt.

Falgende emner blev omtalt:







a. bemanding af frivillige til udvalg:

Falgende blev valgt til udvalg:

Grill-udvalget.

Jette nr. 3

Dina nr. 33

Bente nr. 21

Karen P nr. 31B

Vera nr. 39A

Her mangler en torveholder?

Lotteri-udvalget

Jeanne 39B

Dina nr. 33

Vera nr. 39A

Sven-Ove 23B

Her mangler en torveholder?

Have-udvalget

I}lanna nr. 25

Ase nr. 29

Grete nr. 9

Jette Nr. 17

Kollektiv Torveholder. HUSK!! Have dag lgrdag 3. juli

Afffalds-udvalget

Freddy nr. 33

Jannr. 9

Preben nr. 11

Ingrid nr. 5

Jimmy nr. 13 Torveholder Jette nr. 17

NYT P-plads udvalg
Jimmy nr. 13

Freddy nr. 33
Torveholder Jon nr. 23A

NYT Flag og blomster udvalg
Grete nr. 9 kab af blomster, vin m m.
Jannr. 9

b. sommerens maling af skure v/ Grete Hgjer Hansen

De fleste skure er allerede malet men dem der mangler kan f& udleveret maling af Grete. Nogle
spurgte hvad man gjorde hvis ikke man selv kunne male, hertil blev der svaret at man kunne fa
hjeelpe af en maler. Der blev spurgt ind til om man havde overvejet at det blev en opgave som
foreningen varetog i stedet for at det skal pahvile den enkelte?

Der blev spurgt om man har overvejet at indfere elektroniske méaleradgang for de enkelte
andelshavere, sa man kan holde gje med sit forbrug. Dette har bestyrelsen ikke vurderet som
veerende ngdvendigt men man er velkommen til at undersgge hvad udgiften vil vaere og stille
forslag om det pa den ordinaere generalforsamling hvis man gnsker det eendret.

Stor tak til Jette og Jon for deres keempe indsats i bestyrelsen, de fik begge overrakt en vingave
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som tak og en applaus fra forsamlingen.

Der var ikke flere bemeerkninger under dette punkt. Dirigenten afsluttede herefter
generalforsamlingen og takkede for god ro og orden kl. 20:05

Underskrives via NemlID af dirigenten og hele bestyrelsen.
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 JCL3bvqqDqdMBFhGXllEtUkeAimiLpQRszZVficnn5U=


 
G32wNqQssbJIaNzvqPbzjodk0YmeNcu0n+gMMHDx9hYvSsao07RM/mBoDPPxJDHfcUSezSCfUMyi
A+FHbapCqbRrr8I5K3YVxEKN6GFMvmv5i7TzVxZUAc8YfWEp2gr2drRlmN8c/zxwSObxB5ggf47W
dTUa9ItP6UNA996AUHU76xU2b/BT7ppa/KbeL9fFHe++Iqf4P1c2AEEgqp4xrH3d6HmzlYqsO+gJ
VdVCbTEEKs43CuAmBlKyriygu0FQoYbtB2ZnBT5SJRhqq/EAYJmSp+YYFA9qgyMfqo8/ppgWFMG1
/9/VMCGHiQYUJ7RGTP2JH+0yWZmWHOyW6B1QqA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2722972199199045791
  hashsumB 66de195bWYm242532897/SHA512/7066FD0D60148AAEEB137F68FB0BB882FB6B63AC50F3573021D3B4114684921AE49041C14FF2283EB985BA2F1A246C9F8A2D28E68CE974BC5F19B3B8909B598D
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxMToxNzozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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